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CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
l. DISPOZITII GENERALE

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

1.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

1.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

1.5 Reguli cu privire la echiparea edilitarall.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
a constructjilor

.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

M. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
.1 Subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V.1 L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre
stélpii de sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / stalpii de sustinere 7.-9. la LEA
110 kV DC M.Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék in zond cu circulatie frecventa, cu constructii
existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice
(Electrica).

Iv.2  L1u-4 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

IvV.3

v.4 s Institutii si servicii

Iv.5 Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Iv.6  RiM  Zona mixta de restructurare

v.7 L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

v.8 M1 Zona mixta de urbanizare intre strazile Campul Mare si Progresului

Iv.9 M2  Zon& mixta de urbanizare intre Paraul Sumuleu si stélpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC
M.Ciuc — Tusnad si 7 la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul |+Il
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Iv.10 M3 Zona mixta de urbanizare cu parcelar bine definit (CF 65208, CF 65209, CF 652010, CF
65211, CF 65212)

V.11 M4-e  Zona mixta de urbanizare intre stalpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc - Tusnad / 7.
la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+lI si Strada Szék

Iv.12 UVa  Zona verde cu rol de agrement
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

V.1 UTR  Sumuleu Sud - Barancs
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DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile
aferente zonei studiate.
1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.
1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.
1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PUG.
1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o i
documentatia initjala.
1.6 Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii;
- OUG 19572005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viata al
populatiei;
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
-H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone i
statiuni turistice si a documentatjilor tehnice privind constructji din domeniul turismului.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.
aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
- Ordinul 239/2019 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
1.7. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecarei zone.
1.8. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism

sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatjile care au stat la baza elaborarii PUZ).
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Articolul 2. Domeniul de aplicare

21. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau
demolarii constructjilor.

2.2, Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ

Pentru un procedeu mai simplu si o operare mai usoara a suprafetei semnificative a PUZ-ului s-au identificat 6 Sectoare
pe terenul studiat, in functie de unitatea teritoriala de referinta prescrisa de PUG si starea cablurilor de inalta si medie
tensiune stabilita de studiul de coexistenta:
Sector 1 - intre Str. Campul Mare si Str. Progresului
Sector 2 —intre Str. Progresului — Paraul Sumuleu
Sector 3 — intre Paraul Sumuleu si Stélpurile 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC
M/Ciuc-Tractorul [+l
Sector 4 — intre Stalpurile 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul
I+11 si Strada Szek
Sector 5 — intre Strada Szék si Stalpurile 10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 9. la LEA 110 kV DC
M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék
Sector 6 - intre Stalpurile 10. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 9. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul
I+11 si Strada Szék si limita suprafetei reglementate de-a lungul drumului propus

II.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Il REGULICU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PASTRAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI: LOCUIRE CU CARACTER PERMANENT

2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

Articolul 1 Utilizari permise:
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip
urban

Locuinte individuale, locuinte cuplate sau locuinte insiruite (unifamiliale),.

Is Institutii i servicii
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functjuni de cultura, functjuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functjuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
Traversari ale cursurilor de apa.
Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intrefinerii si modernizarii celor existente.
Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
Tn zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietéti private se admit spatii verzi
si plantate de folosinta publica sau privata.
Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

RiM Zona mixta de restructurare
Locuinte.

L1 Locuinte cu regim redus de inalfime
Locuinte
Retele de echipare edilitara.
Cai de acces carosabile si pietonale.
Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
Locuinte.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Retele de echipare edilitara.
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Cai de acces carosabile si pietonale.
Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Uva Zona verde cu rol de agrement

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de
apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si
|oisir.

UTR - Sumuleu Sud Barancs

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte.

Articolul 2 Utilizari permise cu conditii:
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban

Ve

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condijilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului
se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urméatoarele conditji:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;
-elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditji:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

Institutii si servicii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul coeficientului
de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din suprafata
nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in condiiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invataméant se admit cladiri de cazare in sistem internat.
Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu sunt.

RiM Zona mixta de restructurare

Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte functiuni decat cele admise,
cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parceld sau inalfimii cladirilor.
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Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de culturd, functiuni de Tnvatdamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentjale (locuinte) intr-o
proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum i a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului
de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contina
la parter functiuni de interes public cu acces direct.

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditji:
a. -suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
b. -sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
c. - activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile,desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invatamént, functiuni de sénatate, functiuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Uva Zona verde cu rol de agrement
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa
nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructjile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

UTR - Sumuleu Sud Barancs
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditji:
- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- & se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:
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- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,

indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei; pe parcela nu vor exista alte
functiuni

Articol 3 Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctele 2.1 si 2.2.
Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau
parcelele adiacente.
SUNT INTERZISE FUNCTIUNILE INDUSTRIALE.

Articolul 4 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.
Articolul 5 Terenuri agricole din intravilan

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, conform legii.
Articolul 6 Suprafete impadurite
Nu este cazul.
Articolul 7 Resursele subsolului
Nu este cazul.
Articolul 8 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
Articolul 9 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Autorizarea executérii lucrarilor de constructii este interzisa pentru cladiri cu arhitectura neadaptata sitului, culori
stridente ale fatadelor sau invelitorii, care ar pute deprecia valoarea peisagistica a acestuia.
Articolul 10 Zone construite protejate
Nu este cazul.

1.2 REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Articolul 11 Expunerea la riscuri naturale
Zone de risc natural (alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile) delimitate pe terenul studiat:
- Din punct de vedere al stabilitatii zona nu prezinta pericol de alunecare, fiind geologic stabil.
M1 Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
Zona reglementata include o portiune din Paraul Sumuleu, pentru care se instituie o suprafata inundabila cu
probabilitate de 1% (odata la 100 de ani), stabilita de Administratia Nationald Apele Romane. La aceste suprafete
se impune interdictie de construire temporara pana la realizarea unor studii de inundabilitate care va detalia in
profunzime suprafetele expuse inundabilitétii si va determina modul de inbunatatire a situatiilor acestora, ca
parcelele sa fie eliberate de sub interdictia de construire.

M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Zona reglementata include o portiune din Paraul Sumuleu, pentru care se instituie o suprafata inundabila cu
probabilitate de 1% (odata la 100 de ani), de 10% (odata la 10 ani) si de 80% (8 ori la 10 ani), stabilitd de
Administratia Nationald Apele Roméne. Pentru parcelele aflate in suprafata inundabila se impune interdictie de
construire temporara péana la realizarea unor studii de inundabilitate care va detalia in profunzime suprafetele
expuse inundabilitatii i va determina modul de inbunatatire a situatiilor acestora, ca parcelele s fie eliberate de
sub interdictia de construire.

Articolul 12 Expunerea la riscuri tehnologice
Riscuri tehnologice (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiafji, surpari de
teren, poluare a aerului, apei sau solului) identificate pe terenul studiat:
Zona este traversata de LEA110kV. Se vor lua in considerare zonele de siguranta si de protectie al acestuia la
amplasarea constructjilor viitoare, stabilite prin Studiul de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT
ELECTRIC Srl, conform ORDIN 239/2019.
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in cazul unitatilor teritoriale de referintd UM-e (Zona mixta de urbanizare intre stélpii de sustinere

8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék) ,
L1u-e (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre stalpii de sustinere
8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc - Tusnad / stélpii de sustinere 7.-9. la LEA 110 kV DC M.Ciuc-
Tractorul I+l si Strada Szék) si Is (Institutii si servicii) la stabilirea procedurii de autorizare a
constructiilor se ia in calcul, c& aceste terenuri se afli in zone cu circulatie frecventa, cu
constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice
(Electrica). Pentru justificare vezi autorizatiile de construire si avizele operatorului de retea electrica,
dupa cum urmeaza:

o Str. Sarkadi Elek nr. 45 — Orban Stefan: Autorizatie de construire nr. 114/14.06.2013

o Str. Sarkadi Elek nr. 47 — Veress Arpad: ~ Autorizatie de construire nr. 83/09.05.2003

Avizul operatorului retelei electrice nr. 36/28.02.2003

o Str. Sarkadi Elek nr. 51 — Bodo Csaba: Autorizatie de construire nr. 162/19.06.2009
Avizul operatorului retelei electrice nr. 419/22.12.2008
o Str. Sarkadi Elek nr. 53 — Eremia Dan: Autorizatie de construire nr. 68/12.04.2010
Avizul operatorului retelei electrice nr.
70501000141/01.03.2010
o Str. Sarkadi Elek nr. 55 — Becze Csilla: Autorizatie de construire nr. 376/21.12.2006
Avizul operatorului retelei electrice nr. 2343/25.10.2006
o Str. Sarkadi Elek nr. 59 — Szabo Levente:  Autorizatie de construire nr. 82/09.05.2003
Avizul operatorului retelei electrice nr. 62/28.02.2003

o Str. Sarkadi Elek nr. 49 — Sipos Adrian: Autorizatie de construire nr. 23.06.2000
Avizul operatorului retelei electrice nr. 673/17.04.2000

o Str. Sarkadi Elek nr. 43 — Raduly Attila: Autorizatie de construire nr. 199/18.07.2002
Avizul operatorului retelei electrice nr. 276/16.07.2002
o Str. Sarkadi Elek nr. 60 — Hotel Park Autorizatie de construire gradina de vara nr.5/10.01.2017
Autorizatie de construire hotel nr.145/01.08.1996
Avizul operatorului retelei electrice - hotel nr. 26/1996
Autorizatie de  construire transformator  electric
nr.184/25.10.2018
Avizul operatorului retelei electrice — transformatpor
electric nr. 70501709661/03.01.2018
Executarea infrastructurii edilitare se va face cu respectarea tuturor masurilor de siguranta privind executia si
exploatarea acestora.
Articolul 13 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Zona este traversata de LEA110kV. Se vor lua in considerare zonele de siguranta si de protectie al acestuia la
amplasarea constructiilor viitoare, stabilite prin Studiul de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT
ELECTRIC Srl., conform ORDIN 239/2019.
3 sav.... Kifejteni, 20-ra, 110-re.
Pozitionarea drumurilor in functie de liniile electrice prezente LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, LEA 110 kV DC
M.Ciuc — Tractorul I+1 :
Inel urban intre str. Szék si str. Campul Mare:
Axul drumului propus este pozitionat pe cat posibil pe axul dintre cele doud linii electrice LEA 110 kV. Se propune
o sectiune generald de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic corespunzétor celui de pe str. Szék., va prelua o
parte a traficului de pe strada Campul Mare care se orienteaza in prezent catre Taploca. Se creaza premisele
unei benzi in plus la intersectia cu strada Szék pentru cei care se intorc la stdnga. Sectiunea strazii se compune
din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care
strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:
1.portiune amplasata de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stélpii 3-8 si LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul |+l intre stélpii 3-7 - zona fara constructii
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2.portiune amplasata intre stalpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stalpul 7. din LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul I+I1 si intersectia cu Strada Szék - linii electrice peste zona cu circutaie frecventa cu constructii existente
avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04:

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza prin
garduri si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionata pe cét
posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezulta constrangeri fata de prevederile
PUG. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str. Szek) si se
supune situatiei existente (constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersetia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei
studiat si reglementat. Sectiunea propusé pentru aceastd portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este
pozitionatd pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliatd este urméatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alté parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei,
pe care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si leg&turilor cablurilor:

1. portiune amplasata intre stélpurile 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stalpurile 7.-9. din LEA
110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+II- linii electrice peste zona cu circutaie frecventd cu constructii existente avand
autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

2.portiune amplasata intre stalpurile 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stalpurile 9.-10. din
LEA 110 kV DC M.Ciuc — Tractorul I+l-11. linii electrice peste zonad cu circutaie frecventd fara constructii
existente

in cazul unitatilor teritoriale de referintd M4-e (Zona mixta de urbanizare intre stalpii de sustinere
8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék) ,
L1u-1e, L1u-2e si L1u-3e (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre
stalpii de sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / stélpii de sustinere 7.-9. la LEA 110 kV
DC M.Ciuc-Tractorul |+ si Strada Szé&k) si Is (Institutii si servicii) la stabilirea procedurii de autorizare a
constructiilor se ia in considerare, ca aceste terenuri se afla in zone cu circulatie frecventa, cu
constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice
(Electrica).

Conform Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare, fata de drumurile de acces la nivelul terenului se insitituie 0 zona de siguranta cu
latimea de 1,5 m, astfel la proiectarea si realizarea drumurilor publice, ale retelelor, se va pastra aceasta
distanta de siguranta

Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul
225/2020 de stabileste urmatoarele:
3.19. - Traversari si apropieri fata de parcaje auto construite pe platforme in aer liber

3.19.1. (1) Traversdrile peste parcaje auto construite pe platforme in aer liber se evita

(2) In cazuri obligate, traversarea LEA noi peste parcajele auto existente sau amplasarea de
parcaje auto noi in culoarul de trecere al LEA existente, se poate realiza cu respectarea
tuturor distantelor si masurilor de siguranta rezultate in urma analizelor de risc si de comun
acord cu toate partile implicate.

3.19.2. Apropierile de parcaje auto construite pe platforme in aer liber se trateaza ca apropieri fata
de drumurile din care se face accesul.

Accesul auto este permisa in toate incintele din cadrul PUZ-ului din strazile existente sau propuse.
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Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie tensiune.
In zona de siguranta ale LEA 110kV si LEA 20kV daca structura imprejmuirilor contine elemente metalice, este

obligatrie legarea lor la priza de pamant.

Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul

225/2020 de stabileste urmatoarele:

3.8. - Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)

din prezenta anexa.

Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Distanta minima pe verticala
intre conductorul inferior al
LEA la sdgeata maxima si:
Tensiunea nominald a liniei Masuri de siguranti si protectie partea superioara
artea s ars
sol a spalierului sau
ingradirii
it [m] H[m]
- Deschiderile reale ale stalpilor la incircari
din vant si la incirciri verticale nu vor depasi
= 90% din cele de dimensionare ale stalpilor.
'; T - Nivelul de 1zolatie se va miri conform tabelului
= Linii echipate cu 2 din prezenta anexa Y, iar izolatoarele vor fi de
- izolatoare suport = p - GenEaE e e
vl tip nestrapungibil. 6.00 3.00
= - Sectiuni minime de conductoare conform
Y tabelului 1 din prezenta anexi
- . .
¢ - Legéturi duble de sustinere.
Linii echipate cu . . C
S - Protectie marita conform tabelului 1 din
lanturi de izolatoare : o - “ s . L
prezenta anexa. excluzandu-se masura interzicerii
U, =220 kV innidirilor. , 7.00 4.00
- Nivelul de izolatie marit. conform tabelului
, N 2 din or 32
U, = 400 kV 2 din prezenta anexi <. .00 5.00

1) In cazul in care nu se poate mari nivelul de izolatie, stalpii se leaga la pamént. Conditiile de legare la pamant trebuie s fie

cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.

Nu se aplicd aceastd prevedere, daci se indeplineste una din urmitoarele conditii: reteaua functioneazi cu nulul legat la

pamant sau stalpul se afld la cel putin 2 m fati de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt previzute lanturi multiple. din considerente mecanice.

La configurarea regimului de inaltime ale constructiilor se ia in calcul obligatoriu reglementarile definite de Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul

ANRE 239/2019

Pentru justificare vezi autorizatiile de construire si avizele operatorului de retea electrica, dupa cum urmeaza:

o Str. Sarkadi Elek nr. 45 — Orban Stefan:
o Str. Sarkadi Elek nr. 47 — Veress Arpad:

o Str. Sarkadi Elek nr. 51 — Bodo Csaba:

o Str. Sarkadi Elek nr. 53 — Eremia Dan:

o Str. Sarkadi Elek nr. 55 — Becze Csilla:

o Str. Sarkadi Elek nr. 59 — Szabd Levente:

o Str. Sarkadi Elek nr. 49 — Sipos Adrian:

Autorizatie de construire nr. 114/14.06.2013
Autorizatie de construire nr. 83/09.05.2003
Avizul operatorului retelei electrice nr. 36/28.02.2003

Autorizatie de construire nr. 162/19.06.2009

Avizul operatorului retelei electrice nr. 419/22.12.2008
Autorizatie de construire nr. 68/12.04.2010

Avizul operatorului retelei electrice nr.
70501000141/01.03.2010

Autorizatie de construire nr. 376/21.12.2006

Avizul operatorului retelei electrice nr. 2343/25.10.2006
Autorizatie de construire nr. 82/09.05.2003

Avizul operatorului retelei electrice nr. 62/28.02.2003

Autorizatie de construire nr. 23.06.2000
Avizul operatorului retelei electrice nr. 673/17.04.2000
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o Str. Sarkadi Elek nr. 43 — Raduly Attila: Autorizatie de construire nr. 199/18.07.2002
Avizul operatorului retelei electrice nr. 276/16.07.2002
o Str. Sarkadi Elek nr. 60 — Hotel Park Autorizatie de construire gradina de vara nr.5/10.01.2017
Autorizatie de construire hotel nr.145/01.08.1996
Avizul operatorului retelei electrice - hotel nr. 26/1996
Autorizatie de  construire  transformator  electric
nr.184/25.10.2018
Avizul operatorului retelei electrice - transformatpor
electric nr. 70501709661/03.01.2018
Axul drumului (indelului urban) propus este pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA
110 kV. Se propune o sectiune generala de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic corespunzator celui de pe str. Szék., va
prelua o parte a traficului de pe strada Campul Mare care se orienteaza in prezent catre Taploca. Latimea drumului
variaza in functie de zona pe care va strabate, depinde de prezenta sau lipsa constructiilor existente.

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a solului, subsolului, apelor si
aerului.
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).

Articolul 14 Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea constructiilor este permisa numai dupa dotarea cu infrastructura a terenului: alimentara cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, drum carosabil.
Articolul 15 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei (locuire).
Articolul 16 Procentul de ocupare a terenului
Pentru terenul studiat se reglementeaza:
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
POT=30% (POT 25% destinat pentru locuinte. POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6
Is Institutii si servicii
POT=20%
CUT=0.4
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
POT=0%
CUT=0
RiM  Zona mixta de restructurare
POT=10%
CUT=0.1
L1 Locuinte cu regim redus de inaltime
POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6
M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
POT=30% (POT 25% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0.6
UVa Zona verde cu rol de agrement
POT=10%
CUT=0,1
UTR  Sumuleu Sud - Barancs
POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CuUT=0,3

Articolul 17 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului pentru
lucrari de utilitate publica, este interzisa.
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lll.  CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ll__REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 19 Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea constructiilor se va face astfel incat in toate incaperile de locuit sa se asigure durata minima de
insorire de 1-12 h.
Articolul 20 Amplasarea fata de drumurile publice (aliniere)
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Prieteniei (fara prezenta LEA 110 kV, LEA 20 kV): retragere minima de 5mde la .
Fata de strada Sarkadi Elek inel urban — cu prezanta LEA 110 kV:
- retragere minima de 12.30 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 6.2 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere maxima 30.5 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta poate
fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 24.6 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Sr.
Pentru detalii vezi plansa de Reglementari urbanistice.

Is Institutii si servicii
-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

Fata de strada Sarkadi Elek ocolitoare est:

- retragere minima de 24.2 m (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta poate fi
micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 18.50m m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

- retragere maximam 26 m (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceastd distanta poate fi
micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 19.1 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice. Distantele
zonelor de protectie si de sigurantd a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

Fata de strada Szék:

- retragere minima de 5 m

Fata de strada Sarkadi Elek - 3:
- retragere minima de 5 m

Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu este cazul.

RiM - Zona mixta de restructurare
-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in mare parte de zonele de siguranta si
zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

- Suprafata de teren in unitatea teritoriala de referintd RiM intra in intregime sub zona de de sigurantd a LEA
110 kV, astfel ne se stabileste retragere minima fata de drumurile publice

L1 Locuinte cu regim redus de inal{ime

-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Sarkadi Elek — inel urban:
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- retragere maxima de 31 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 24.2 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 29 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 21 m, pana la linia de sigurantd a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

Fata de strada Sarkadi Elek — 2

- retragere minima de 5 m

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Sarkadi Elek - inel urban:
- retragere maxima de 26 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 22.3m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 20.3 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 13.2 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Fata de strada locala:
- retragere minima de 5 m

UVa Zona verde cu rol de agrement (*Balint Andrast (CF60085) nem kellene kihagyjuk a tervb6l?)
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Sarkadi Elek - inel urban:
- retragere maxima de 25.8 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 19.4 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 25.3 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 18.9 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Fata de strada Pgrogresului:
- retragere minima de 5 m

UTR  Sumuleu Sud - Barancs
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

Fata de strada Sarkadi Elek — inel urban:
- retragere maxima de 30.7 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 22.8 m, pana la linia de siguranté a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minimd de 29.4 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 21.6 m, pana la linia de siguranta a
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liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Fata de strada Sarkadi Elek - 2:
- retragere minima de 10 m

Articolul 21 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

Articolul 22 Amplasarea fata de cai ferate din administratie SNCFR
Nu este cazul.
Articolul 23 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Articolul 24 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
Articolul 25 Amplasarea in interiorul parcelei
In toate categoriile amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea anexelor se va face in conformitate cu
normele de securitate la incendiu.
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
Zona strazii Prieteniei:
- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest
- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est
- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care poate fi
micsoratd la 3.6 m (limitd de siguranta) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si
de siguranta a liniilor elelctrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat
de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.
Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:
- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest
- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est
- retragere minima de 7 m fata de limitele posterioare (vis-a-vis de frontul la care se face intrarea pe parceld)
In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Is Institutii si servicii

- la sud-est retragere minima de 5 m

- la sud/ sud-vest retragere minima de 5

- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care poate fi
micsorata la 3.6 m (limita de sigurantd) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si
de siguranta a liniilor elelctrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat
de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inalimea
calcanului rezultat sa nu depageasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu este cazul

RiM  Zona mixta de restructurare
- Suprafata de teren in unitatea teritoriald de referintd RiM intra in intregime sub zona de de sigurantd a LEA
110 kV, astfel ne se stabileste modul de amplasare in interiorul parcelei

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

- retragere minima de 3 m pe latura nord-vest

- retragere minima de 5 m pe latura nord-est

- retragere minima de 5 m pe latura sud-est

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.
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In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depageasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

- retragere minima de 3 m pe latura nord-est / nord-vest / sud-vest

- retragere minima de 5 m pe latura sud

- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care poate fi
micsorata la 3.6 m (limitd de siguranta) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si
de siguranta a liniilor elelctrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistentd nr. 602/2021 elaborat
de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inalfimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

UVa Zona verde cu rol de agrement

Se va aplica legislatia in vigoare pentru zone verzi.

- retragere minima de 5 m pe latura nord-vest / sud-est
- retragere minima de 3 m pe latura nord-est

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vestm

- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca in&ltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Articolul 26 Amplasarea fata de aliniament

De-a lungul strazii Sarkaid Elek — inel urban se instituie o retragere minima de 5.5 m a alinimanetului (gardului) fata de
drum. Suprafata intre aliniament si marginea strazii raméane proprietate privata, si va fi denumitd zona privata in
proximitatea drumului. Pe aceasta suprafatd conform studiului de coexistentd nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF
PROIECT ELECTRIC Srl. este interzisa plantarea vegetatiei inalte.

De-a lungul strazilor secundare (Str. Campul Mare, Str. Progresului, strada locald nou infiintata, Str. Sarkadi Elek 1, Str
Sarkadi Elek 2, Str. Sarkadi Elek 3) aliniamentul va fi pozitionata pe limita dintre proprietatea privata si marginea
drumurilor.

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
Zona strazii Prieteniei: retragere minima de 5 m.
Zona strazii Sarkadi Elek-inel urban :
- retragere maxima de 25 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 19.1 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 12.3 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsoratd prin realizarea unei analize de risc, la 6.2 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Fata de strada Sarkadi Elek 1:

-retragere minima de 5 m

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

Is Institutii si servicii
Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:
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- retragere minima de 24.9 m, sau peste aceasta distanta, in functie de situatia fata de linia de inalta tensiune.
Zona strazii Szék:

- Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 5 m.

Zona strazii Sarkadi Elek 3:

- retragere minima de 5m

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu este cazul.

RiM Zona mixta de restructurare

- Suprafata de teren in unitatea teritoriala de referinta RiM intra in intregime sub zona de siguranta a LEA 110
kV, astfel ne se stabileste modul de amplasare in interiorul parcelei. Astfel suarafata de teren raméne teren
agricol.

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime
Zona strazii Sarkadi Elek — inel urban:
- retragere maxima de 24 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 15.9 m, péna la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 18.5 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 10.6 m, p&na la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Zona strazii Sarkadi Elek 2:

- retragere minima de 5 m fata de aliniament/gard
Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Zona strazii Sarkadi Elek - inel urban:

- retragere maxima de 20.5 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 16.8 m, pané la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

- retragere minima de 19.3 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 12.9 m, pané la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

Zona strazii locale nou infiintate:
retragere minima de 5 m fatéa de aliniament/gard pe parcelele situate la nord, si 3m fata de aliniament/gard pe
parcelele situate la sud

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

UVa Zona verde cu rol de agrement

Fata de strada Sarkadi Elek - inel urban:

- retragere maxima de 25.8 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsoratd prin realizarea unei analize de risc, la 19.4 m, p&na la linia de sigurantd a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului
de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Sr.

- retragere minima de 25.3 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 18.9 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului
de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Sr.
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Fata de strada Pgrogresului:
- retragere minima de 5 m

UTR S$umuleu Sud - Barancs
Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:
- retragere maxima de 25.2 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 17.3 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 18.5 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 10.6 m, p&na la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Zona strazii Sarkadi Elek 2:

- retragere minima de 10 m fata de aliniament/gard
Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 27 Accese carosabile

Autorizarea execufiei construciilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin
servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Str. Szék.

Strada Szék isi va pastra caracteristica acuala.

Sectiunea generala este in jurul valorii 17,50-18,00m. Ea se compune din:
- 4,00m pietonal, intrari in incinte, loc pentru parcare ocazionala,

- 1,75m trotuar,

- 6,00m carosabil,

- 2,15m traseu pentru biciclisti,

- 1,55m trotuar,

- 1,30m fasie verde (variabil).

Inel urban - la nord de str. Szék — P-00
Aceasta portiune se extinde intre str. Szék si str. Cdmpul Mare. Axul drumului propus este pozitionata pe cat posibil pe
axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Se propune o sectiune generala de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic
corespunzator celui de pe str. Szék., va prelua o parte a traficului de pe strada Campul Mare care se orienteaza in
prezent catre Taploca. Se creaza premisele unei benzi in plus la intersectia cu strada Szék pentru cei care se intorc la
stanga. Sectiunea strazii se compune din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
-1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urméatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care strabate (fara
constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:
3. portiune amplasaté de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stalpii 3-8 si LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul |+l intre stélpii 3-7 - zona fara constructii
4. portiune amplasata intre stalpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stélpul 7. din LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul I+1 si intersectia cu Strada Szék — linii electrice peste zona cu circutaie
frecventa cu constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de
la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza prin garduri
si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionaté pe cat posibil pe axul
dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezultd constréngeri fata de prevederile PUG. Sectiunea propusa

PUZ - RLU 17/ 24



pentru aceastd portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str. Szek) si se supune situatiei existente

(constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersetia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei studiat Si

reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este pozitionata pe céat

posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliata este urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe

care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:

3. portiune amplasata intre stalpurile 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stélpurile 7.-9. din
LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+1I- linii electrice peste zona cu circutaie frecventd cu constructii
existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)
4. portiune amplasata intre stélpurile 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stélpurile 9.-10.

din LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul [+11-11. linii electrice peste zona cu circutaie frecventa fara
constructii existente

Strada Sarkadi Elek 1, 3 - Ia vest de inelul urban - P-05, P-06

Sunt doud portiuni de drum care se duc din inelul urban cétre vest. Prima este un drum local, care deserveste cca. 10
incinte. gardurile sunt partial realizate. Acesta numita Str. Sarkadi Elek 3 - P-05 va avea sectiunea de 12.7 m, compusa
din:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,2 m sant

- 6,00m carosabil,

- 2 m trotuar.

A doua, situatd mai la sud este un drum de cartier cu rolul de a colecta traficul de pe mai multe stradute locale. Eset
identificata sub numele Str. Sarkadi Elek 1 - P-06. Ar fi important ca sectiunea ei s& se mareasca considerabil, dar prin
fronturile existente construite acesta nu mai este posibila. Pentru acestea se propune marirea sectiunii existente de
7,0m la 9 m, cu 2 trotuare de 1,5m si carosabil de 6,0m.

Strada Sarkadi Elek 2 - la est de inelul urban — P-07

Aceasta zona este libera de constructii. Se poate realiza sectiunea apropiata de cel prevazut de PUG si care s-a adopat
si la PUZ-ul Zakariés Béla, |a est de strada Banya si altele din zona. Sectiunea generala va fi de 16,0m, compusa din:

- 1,50m trotuar,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 6,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 1,50m trotuar.

Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu latimea propusa de 16 m se duce in directia Strazii Minei, si va fi legatura
principald a inelului urban propus cu zona Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinata
drumului Sarkadi Elek 2 este esentiald, aceastd suprafatd va fi transmisa in domeniu public si in cazul
nelamuririi proprietatilor in aceasta zona (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1).

Str. Campul Mare - P-01

Aceasta strada are rol colector pentru toata zona dintre Sumuleu si Taploca, si preia traficul din directia Pauleni Ciuc.
Zona este lipsita de constructii. Sectiunea propusa prin PUG este de 17.5, cu urmatoarele subdiviziuni:

- 1,50m trotuar,

- 2.50m parcare/fasie verde,

- 7,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,
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- 2,00m banda pentru biciclisti,

-2,00m trotuar.

In zona intersectarii drumului cu inelul urban propus se instituie suprafetele de siguranta si de protectie a liniilor electrice
LEA 110 kV, astfel fasiile de 2.50 m pe ambele parti ale drumului devin doar fasii verzi cu vegetatie joasa, fara
permisiunea de parcare, fara permisiunea de plantari a vegetatiei inalte.

Sectiunea totala a strazii este cu rol de recomandare, se reglementeaza numai portiunea la sud de axul drumului.

Str. Progresului

Pe locul strazii e cdmp se propune o strada locala, dar care are relati bune spre centru, Si ca atare si s-a putea sa preia
un trafic mai insemnat. Zona este lipsita de constructii. Sectiunea generala propusé este de 12,5 m. Ea se compune din:
- 2,00m trotuar,

- 7,00m carosabil,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 1,50m trotuar.

Articolul 28 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale
(trotuare, strazi pietonale, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Circulatia pietonala se va realiza pe ambele latuiri ale drumurilor amenajate, reglementate, cu sectiunea trotuarului
variabila dupa categoria strazii si a geometriei terenului.

Pe toate drumurile de categoria a Ill. cat sila unele de categoria IV. se propun penzi pentru biciclisti.

Accese auto in incinte
Accesul auto este permisa in toate incintele din cadrul PUZ-ului din strazile existente sau propuse.
Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie tensiune.

.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Articolul 29 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii racordarii la refelele de apa, canalizare
si energie electrica.
Se permite utilizarea solutiilor de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia
mediului, cu obligarea beneficiarului la racordarea la refeaua publica atunci cand acest lucru devine posibil.
Articolul 30 Realizarea de retele edilitare
Retelele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze se vor realiza de catre beneficiari
inaintea executarii lucrarilor de construciji.

Toate retelele edilitare, precum si cele de telecomunicatii, cabluTV se vor amplasa subteran.
Articolul 31 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu
dispune altfel.
Lucrarile mai sus enumerate intra in proprietatea publica, indiferent de modul de finantare.

.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Articolul 32 Parcelarea

Divizarea terenului studiat se va face dupa regulile stabilite prin PUZ. Parcelele se vor realiza dupa rezervarea
terenurilor pentru drumuri.

Dimensiunile minime ale parcelelor construibile:

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urmand regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii L1u se va face obligatoriu impreund cu subunitatea adiacenta UL1 si UTR Sumuleu sud - Barancs
cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban s& asigure suprafata pentru drumul
propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ.

Suprafata minima a unei parcele va fi 350 m2 pentru cladiri insiruite, 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m?2
pentru cladiri izolate.
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Is Institutii si servicii
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
RiM  Zona mixta de restructurare

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii UL1 se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacentd UTR Sumuleu sud-Barancs si L1u
cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa asigure suprafata pentru drumul
propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ. Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu
latimea propusa de 16 m prin PUZ prezent se duce in directia Strazii Minei, si va fi legatura principald a
inelului urban propus cu zona Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinatad drumului Sarkadi
Elek 2 este esentiala, aceasta suprafata va fi transmisa in domeniu public si in cazul nelamuririi proprietatilor
in aceastd zona (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1).

Suprafata minima a unei parcele va fi 600 m? pentru cladiri cuplate si 900 m2 pentru cladiri izolate.

M1 Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor ingiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii UM1 se va face obligatoriu impreund cu subunitatea adiacenta RiM cu scopul, ca reconfigurarea
parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea
12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ.

Suprafata minima a unei parcele va fi 300 m? pentru cladiri insiruite, 500 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m2
pentru cladiri izolate.

M2, , M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii i servicii)

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii UM2 se va face obligatoriu in asa fel, incat reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban
s& asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu Iatimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ.
Suprafata minima a unei parcele va fi 300 m? pentru cladiri insiruite, 750 m2 pentru cladiri cuplate si 1000 m2
pentru cladiri izolate.

M3 Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
Proprietatile CF 65208, 65209, 65210, 65211, 65212, unde exista deja un parcelar definit in prezent cu o
strada locala.

UVa Zona verde cu rol de agrement

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 14 m in cazul cladirilor cuplate si 18 m in cazul cladirilor izolate.
Divizarea proprietatilor se va face urméand regula sus-mentionaté. Reparcelarea subunitatii UTR Sumuleu Sud
— Barancs se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacentd UL1 si L1u cu scopul, ca reconfigurarea
parcelarului tip agricol intr-unul tip urban s& asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea
12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ. Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 propusa prin PUZ prezent cu
latimea de 16 m, care se duce in directia Strazii Minei, va fi legatura principala a inelului urban propus cu zona
Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinata drumului Sarkadi Elek 2 este esentiald, aceasta
suprafata va fi transmis& in domeniu public si in cazul nelamuririi proprietatilor in aceastd zond (UTR Sumuleu
sud-Barancs, UL1)

Suprafata minima a unei parcele va fi 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m2 pentru cladiri izolate.

Articolul 33 Tnéltimea constructiilor
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, stabilite in cadrul fiecarei zone
functionale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate (cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii) si a caracterului zonei.

La configurarea regimului de inaltime ale constructiilor se ia in calcul obligatoriu reglementérile definite de Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul
ANRE 239/2019

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter]. Suplimentar
fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul
de naltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configurati: P+1+R, D+P+R (semnificatile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a constructjilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inalimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

In&ltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)

Is Institutii i servicii

Regimul de Tnaltime maxim admis este de 2 niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+1+M,
P+1+R, D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnaltimea maxima admis& a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor
de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

RiM Zona mixta de restructurare
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inalfimea de 5 m.
Constructiile si instalatjile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

L1 Locuinte cu regim redus de inalfime

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel
retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuraji:
P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

In&ltimea maxima admisé a constructiilor, mésuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Inéltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel
retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuraji:
P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
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Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai fnalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)

UVa Zona verde cu rol de agrement

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inalfimea de 5 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Alternativ este admisa o mansarda sau un nivel
retras combinat cu demisol si parter, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaliime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii: P+1, P+R, P+M D+P+M, D+P+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M
- mansarda, R — nivel retras).

Inalimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 6 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 9 m.

Articolul 34 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii este interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, inspirate din arhitectura traditionala si bazate pe principii de sustenabilitate.

.5 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRL.

Articolul 35 Parcaje, garaje
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatji de parcare se emite numai daca se asigura
un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelarii dintre functiune si numarul de parcaje din RGU.
La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri de parcare se vor
asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului de parcare, dar
numai in cazul in care nu cade sub incidenta restrictiilor datorate zonei de siguranta ale retelelor de inalta si medie
tensiune. Tn aceste cazuri din urm ele se vor amenaja in incinta.
Amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea garajelor se va face in conformitate cu normele de
securitate la incendiu. Garajele vor fi retrase de la aliniament cu cel putin 5,5 m. Intrarile/iesirile din locurile de
parcare si garaje se va face cu respectarea normelor de circulatje.
Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul
225/2020 de stabileste urmatoarele:

3.19. - Traversari si apropieri fata de parcaje auto construite pe platforme in aer liber

3.19.1. (1) Traversarile peste parcaje auto construite pe platforme in aer liber se evita

(2) In cazuri obligate, traversarea LEA noi peste parcajele auto existente sau amplasarea de
parcaje auto noi in culoarul de trecere al LEA existente, se poate realiza cu respectarea
tuturor distantelor si masurilor de siguranta rezultate in urma analizelor de risc si de comun
acord cu toate partile implicate.

3.19.2. Apropierile de parcaje auto construite pe platforme in aer liber se trateaza ca apropieri fata
de drumurile din care se face accesul.

Articolul 36 Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau crearii spatiilor verzi si plantate, in functie de destinatia
si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:
- spatii verzi de minim 50% din suprafata totala a parcelei
- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m? de teren detinut, dar este interzisa plantarea lor
in culoarul de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

Articolul 37  Tmprejmuiri

PUZ - RLU 22/ 24



{mprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu partea
superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile metalice,
$i pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu inal{ime maxima
de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

In zona de siguranta ale LEA 110kV si LEA 20kV dacé structura imprejmuirilor contine elemente metalice, este

obligatrie legarea lor la priza de pamént.
Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul

225/2020 de stabileste urmatoarele:

3.8. - Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)

din prezenta anexa.

Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Tensiunea nominala a liniei

Masuri de sigurantd si protectie

Distanta minimi pe verticald
intre conductorul inferior al
LEA la sigeata maxima si:

sol

partea superioari
a spalierului sau
ingradirii

i [m]

H [m]

Linii echipate cu
izolatoare suport

1kV<U,<110kV

- Deschiderile reale ale stalpilor la incarcari

din vant s1 la incércari verticale nu vor depasi
90% din cele de dimensionare ale stalpilor.

- Nivelul de izolatie se va mari conform tabelului
2 din prezenta anexi U, iar izolatoarele vor fi de
tip nestrapungibil.

- Sectiuni minime de conductoare conform
tabelului 1 din prezenta anexa

- Legaturi duble de sustinere.

Linii echipate cu
lanturi de izolatoare

Un=220kV

U, =400 kV

- Protectie maritd conform tabelului 1 din
prezenta anexd, excluzandu-se masura interzicerii
innadirilor.

- Nivelul de izolatie marit, conform tabeluhu

2 din prezenta anexi 2.

6.00

3.00

7.00

4.00

8.00

5.00

1) In cazul in care nu se poate miri nivelul de izolatie, stalpii se leaga la pamant. Conditiile de legare la pamant trebuie sa fie
cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.
Nu se aplica aceastad prevedere. dacid se indeplineste una din urmatoarele condifii: reteaua funcfioneaza cu nulul legat la
pamant sau stalpul se afla la cel putin 2 m fatd de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt prevazute lanturi multiple. din considerente mecanice.
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Figura 9. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingridiri metalice
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